ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM S5I DEZVOLTARE URBANA
‘BIRQUL AVIZARE CONFORMITATI PUG/ PUD/ PUZ

Timisocazra, Bd. C.D. Lega nr. 1, Tel./Fax +40 256 408300
e-mail:primar‘ia‘@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

Ca urmare a cererii adresate de VARJAN ZLATIBORCA, VARJAN ALEXANDRU, TIGU
GHEORGHE si SABIN MILENCO, cu domiciliul in Timisoara, judetul Timig, Inregistratd la Primaria
Municipiului Timigoara cu nr. UR2018-007631/10.05.2018;

Ca urmare a proiectului nr. 134/2015 realizat de S.C. ARHITECT TRIMBITAS S.R.L., cu sediul
in judetul Timis, localitatea Timigoara, str. Martir M. Todorov nr. 2, cod postal 300044, CUI 7951730
avind in vederc observatiile $i recomandarile in urma sedintei din data de 17.05.2018 a Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art, 37 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul ¢i a H.CL. nr. 299/27.06.2006 meodificat prin H.C.L. nr.
95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 18 din 17.05.2018

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru —,,Dezvoltare zonad mixta".

Generat de imobilul situat in Timisoara, str, Maresal Constantin Prezan — Mures — Florin Medelet,
Timisoara, jud. Timis, identificat prin plan de incadrare in zond scara 1:5000, plan de situatie scara 1:500,
extrase C.F.420896 , nr.cad;420896, C ¥.420897 nr.cad:420897 ;C.F.420898 , nr.cad:420898, teren
intravilan in suprafati totala de 20629 mp, cu functiunea arabil.

Initiatori: Varjan Zlatiborca, VArjan Alexandru, Tigu Gheorghe, Sabin Milenco;
Proiectant: SC Arhitect Trimbitas SRL
Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: Georgeta V. Trimbitas

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati fn P.U.Z.: terenul studiat este situat In partea
partea de sud a Municipiului Timisoara, pe frontul de sud al strizii Maregal Constantin Prezan i la est de
traseul prelungirii Bulevardului Sudualui.

Se reglementeazd terenurile detinute de beneficiari, in suprafati totald de 20629,00 mp -
C.F.420896 , nr.cad;420896, C.FF.420897 nr.cad:420897 ;C.F 420898 , nr.cad:420898 ,

Prevederile Planulyi urbanistic general (P.U.G.) si a Regulamentului local de wrbanism (R.L.U.)

aprobate anterior:

Conform PUZ aprobat prin HCL 91/1998 - Destinatia conform PUZ ~ zona de locuinte si functiuni
complementare, partial zona spatii verzi, afectata de sistematizarea zonei
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Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) propuse:

Se propune realizarea unei zone de locuinte colective cu servicii cu regim de fnéltime peste P+2E,
zoni de locuinte colective cu servicii cu regim de iniltime maxim P+3E, zoni de locuinte colective cu
functiuni complementare maxim P+2E Si zond spatii verzijasigurarea in incinta a locurilor de
parcare necesare functionirii propuse.

Indici urbanistici aprobati:

Parcelele 1-2 (5.838 mp)

Subzona SzMLCS: Locuinte colective Si servicii (S)y+P+5E+Er:

P.O.T. servicii = max. 50% (parter); max 35% (locuinte)

C.U.T. = max. 2,4 suprateran

Regim de iniltime max. ($)+P+5E+Er

Hmax. cornisi = 22m

Hmax. = 25m

in situatia in care se amenajeazi parciri la subsolul imobilului, acesta poate ocupa maxim
90% din suprafata parcelei.

Parcelele 4-16 (6.895 mp)

Subzona SzL.CS: Locuinte colective Si servicii (S)+P+3E:

P.O.T. = max. 35%

C.U.T. = max. 1,4 suprateran

Regim de indltime max. (§)+P+3E

Hmax. corni$i = 12m

Huiax. coamdi = 17m

in situatia fn care se amenajeazi parciri la subsolul imobilului, acesta poate ocupa maxim
90% din suprafata parcelei.

Parcelele 11-15 (4.552 mp)

Subzona SzL.Cmici: Locuinte colective (S)+P+2E

P.O.T. = max. 35%

C.U.T, = max. 1,3 suprateran

Regim de fniltime max. (S)+P+2E

Hmax. cornigi = 12m

Hmax. = 15m

in situatia in care se amenajeazi parciri la subsolul imobilului, acesta poate ocupa maxim
90% din suprafata parcelei.

Zone verzi propuse in documentatie, amenajate fn cadrul parcelelor si in conformitate cu Avizul
Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 42/23.04.2018: minim 25 % din suprafata totala a terenului —
pentru parcelele cu front spre strada Florin Medelet §i minim 20% din suprafata totali a terenului
pentru celelalte parcele. Suprafata de zone verzi va fi amenajati i intretinuta.
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- se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltirii spatiilor
verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

- se va respecta H.C.L. ur. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizirii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- fn cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, (teren rezervat
pentru extindere prospect strada Mure$ i strada Florin Medelet), POT si CUT se vor calcula la suprafata
efectivd rimasd in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile
afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii si accese: aceesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei
de Circulatie nr. DT2017—002490/07.12,2017; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu
Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U ;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in »Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitarii: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilitatile necesare
functiondxii acesteia, respectfndu-se conditiile impuse prin Avizul pentra retele existente nr.
104/14.02.2018 si Planul de Actiune asumat.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detinitorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

In urma sedintci Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de
17.05.2018 infiintatd tn baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul gi
a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiinfarea C.T.A.T.U., se
avizeazi favorabil/eu-conditii/nefaverabil Planul urbanistic zonal,

- Se vor respecta conditiile de amplasarve, precum §i toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integrantd din documeniatia P.U.Z; '

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexatd gi vizatd spre
neschimbare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecirei persoane din colectivul de specialigti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea §i
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supunc deliberdrii consiliutui judetcan/

consiliulni local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz. (conf. Legii nr, 350 din 6 iunie
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (13}, actualizat)
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Avizul arhitectului-sef nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobérile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism,
Documentatia tehnicd. pentru autorizarea executarii luecrarilor de comstruire (D.T.A.C.) se poate

intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. gi cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 4015 din 11.09.2017, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 23028/12.07.2018

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/peinposti ladatade ...
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